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BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapporten for 2016/17 for Andelsboligforeningen Sofienhgjvej 5 A-E
og 7.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-

klasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2016 — 30. september 2017.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentlig vil kunne

pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ke@benhavn, den 11. december 2017
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er en Frank Jgrgensen
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Allan Sundstrgm
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Sofienhgjvej 5 A-E og 7.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsholigforeningen Sofienhgjvej 5 A-E og 7 for regnskabs-
aret 1. oktober 2016 — 30. september 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, an-

delsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af andelsbolig-
foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 — 30. september 2017 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8,

og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregn-
skabet”. Vi er uafhangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag

for vores konklusion.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET (FORTSAT)

Fremhzvelse af forhold vedragrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregn-
skaber for andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget
budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det

ogsa fremgar af resultatopggdrelse og noter, ikke vaeret underlagt revision

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8, og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens
evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er rele-
vant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift,
medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften

eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspateg-
ning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en
garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlin-
formation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og
kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller sam-
let har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag

af arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET (FORTSAT)

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revi-

sion og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og op-

retholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfdrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af be-
svigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilside-

saettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne ud-

trykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er

rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er
en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vo-
res konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfg-

re, at andelsboligforeningen ikke laengere kan fortszette driften.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET (FORTSAT)

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herun-
der noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder

eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 11. december 2017

TT Revision

Torben Peter Madsen
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Andelsboligforeningen Sofienhgjvej 5 A-E og 7 er aflagt i overensstemmelse
med bestemmelserne i rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglo-
vens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. andelsboligfor-

eningslovens § 6, stk. 2, samt foreningens vedtaegter.

Formalet med rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-
skabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er

tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, at give oplysning om andelens vaerdi,

og at give oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stgtte.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlpbne regn-

skabsar.

De i resultatopggrelsen anfgrte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold til
budget har veeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktivi-

teter.

Indtaegter

Boligafgift og lejeindtaegt vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Indtaegter fra vaskeri mv. indtaegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger om
indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke ngdvendigvis periodiseret fuldt ud i regn-

skabsperioden.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de beleb, der vedrgrer

regnskabsperioden.
Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgaeld, amortiserede kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld),

samt renter af bankgzeld.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indreg-
nes ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfgrsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlig-

hed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resul-
tat, herunder eventuelle forslag om overfgrsel til “Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til
daekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om over-
forsel af belgb til “Overfgrt resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvor-
vidt den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af
ikke likvide omkostninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregule-

ring vedrgrende indekslan mv.).
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (fortsat)

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansaet-

tes ved fgrste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger vaerdiansattes foreningens ejendom til dagsvaerdien pa balan-
cedagen, svarende til senest kendte offentlige ejendomsvurdering. Opskrivninger i forhold til
seneste indregning fgres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt opskrivningshen-

leggelse.

Opskrivninger tilbagefgres i det omfang dagsvaerdien falder. | tilfelde hvor dagsveerdien er la-
vere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere vaerdi. Den del af
nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerel-

sen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Foreningens gvrige, materielle anlaegsaktiver indregnes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet,
og der foretages derefter afskrivning baseret pa aktivernes forventede brugstid efter falgende
principper:

Installationer (vaskeri) 10 ar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdianszettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til img-

degaelse af tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

Egenkapital

Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens

ejendom til dagsvaerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

"Overfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat, tillaegsvaerdi ved nyudstedelse af andele,

samt resterende overfgrsel af arets resultat.

Under “andre reserver” indregnes belgb reserveret til fremtidig planlagt vedligeholdelse samt re-
servation til impdegaelse af vaerdiforringelse af foreningens ejendom, kursreguleringer mv. i over-
ensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning. De reserverede belgb indgar ikke i beregningen

af andelsvaerdien.

Prioritetsgaeld
Prioritetsgaeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder vaerdiansaettes prioritets-

geelden til nominel vaerdi.

@dvrige gaeldsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vaerdi.

Hensaettelse til udskudt skat

Foreningen forventes ikke at overdrage det sidste ledige lejemal. Dermed opretholdes den skat-
temaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udlgses ejendomsavance-
beskatning. Der indregnes derfor ikke hensattelse til udskudt skat som falge heraf. Der indreg-

nes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS (FORTSAT)

@VRIGE NOTER

Nggleoplysninger

De i note 20 anfgrte nggleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i be-
kendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplys-
ningspligt ved salg af andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informerer om foreningens gko-

nomi.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af note 21. Andelsvaerdien opggres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedtaegternes § 16.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 16, at selvom der lovligt kan vedtages en hgjere andels-

vaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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Resultatopggrelse for perioden 1. oktober 2016 til 30. september 2017
Realiseret Budget Realiseret
regnskab (e revideret) regnskab
2016/17 2016/17 2015/16
Note KR. KR. KR.
Boligafgift 2.110.347 2.110.344 2.113.089
Lejeindtaegter 1 199.904 199.781 197.039
Vaskeriindtzaegter 27.300 25.000 26.300
@vrige indtaegter 471 0 455
Indteegter i alt 2.338.022 2.335.125 2.336.883
Ombkostninger
Ejendomsskat og forsikringer P 378.037 400.683 382.658
Forbrugsafgifter 3 296.859 287.000 269.174
Renholdelse 4 148.525 178.200 167.894
Vedligeholdelse, lsbende 5 533.079 435.000 458.128
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
Administrationsomkostninger 6 137.593 129.100 126.780
Pvrige foreningsomkostninger 7 40.875 46.200 51.695
Afskrivning installationer 21.375 20.318 20.413
Omkostninger i alt 1.556.343 1.496.501 1.476.742
Resultat for finansielle poster 781.679 838.624 860.141
Finansielle indtaegter 28.880 25.000 29.465
Finansielle omkostninger 554.608 560.000 567.338
Finansielle poster, netto 525.728 535.000 537.873
Resultat fgr skat 255.951 303.624 322.268
Skat af arets resultat 0 0 0
Arets resultat 255.951 303.624 322.268
Forslag til resultatdisponering:
Betalte prioritetsafdrag 354.001 358.000 342.970
Regnskabsmaessige afskrivninger -21.375 -20.318 -20.413
Overfort restandel af drets resultat -76.675 -34.058 -289
Disponeret i alt 255,951 303.624 322.268
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Balance pr. 30. september

2017 2016
Aktiver Note KR. KR.
Ejendommen matr. nr. 2030, Sundbyvester, Kgbenhavn 10 58.851.049 58.846.293
Dagsvaerdi iht. offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016
Installationer (vaskeri, porttelefon) 11 148.951 153.707
Forbedringer (tag, vinduer, altandgre) 3.528.750 3.528.750
Materielle anlaegsaktiver 62.528.750 62.528.750
Indestaende Grundejernes Investeringsfond 271.791 236.976
Forudbetalinger 234.974 184.991
Uafsluttet varmeregnskab 15 17.354 14.318
Antenneregnskab 16 0 17.619
Tilgodehavender 524.119 453.904
Likvide beholdninger 12 2.533.125 2.721.632
Omsaetningsaktiver 3.057.244 3.175.536
Aktiver 65.585.994 65.704.286
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15
Balance pr. 30. september
2017 2016
Passiver Note KR. KR.
Andelsindskud 3.848.800 3.848.800
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom 49.851.049 49.846.293
Overfort resultat m.v. -3.134.403 -5.264.425
50.565.446 48.430.668
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendom 0 1.874.071
Reserveret til vedligeholdelse, planlagt 0 0
Andre reserver 0 1.874.071
Egenkapital 13 50.565.446 50.304.739
Prioritetsgaeld 14 14.815.136 15.169.121
Mellemregning andelshavere 15.617 13.884
Afsluttet varmeregnskab 2014/15 11.729 11.729
Afsluttet varmeregnskab 2015/16 13.890 0
Deposita 11.215 11215
Forudbetalt leje 41.647 41.647
Indvendig vedligeholdelse 62.630 52.009
Anden geeld 17 48.684 99.942
Galdsforpligtelser 18 15.020.548 15.399.547
Passiver 65.585.994 65.704.286
Eventualforpligtelser 19
Negleoplysninger 20

Beregning af andelsvaerdi 21
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Noter til resultatopgerelse for 1. oktober 2016 til 30. september 2017
Realiseret Budget Realiseret
regnskab (ej revideret) regnskab
2016/17 2016/17 2015/16
KR. KR. KR.
Note 1. Lejeindtzegter
Lejeindtaegter, beboelseslejemal 161.504 161.381 158.639
Lejeindtaegter, garage 38.400 38.400 38.400
Lejeindtaegter 199.904 199.781 197.039
Note 2. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat 305.683 305.683 311.526
Ejendomsforsikring 72.354 95.000 71132
Ejendomsskat og forsikringer 378.037 400.683 382.658
Note 3. Forbrugsafgifter
Vandafgifter 131.393 130.000 122.674
Renovation 102.516 120.000 114.619
Containerleje 9.731 3.000 656
Elforbrug faellesarealer 35.599 34.000 31.225
Antenneregnskab 2015/16 17.620 0 0
Forbrugsafgifter 296.859 287.000 269.174
Note 4. Renholdelse
Vicevaert 81.900 84.000 82.715
Arbejdsskadeforsikring 6.079 7.200 4.421
Sociale udgifter, vicevaert 2.012 2.000 2.713
Renholdelse 0 5.000 0
Gardlaug 58.534 80.000 78.045
Renholdelse 148.525 178.200 167.894
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Noter til resultatopggrelse for 1. oktober 2016 til 30. september 2017
Realiseret Budget Realiseret
regnskab (ej revideret) regnskab
2016/17 2016/17 2015/16
KR. KR. KR.
Note 5. Vedligeholdelse, Ipbende
Drift af vaskeri 7.240 7.000 9.817
Garager 0 0 356
Murer 15375 50.000 82.120
Snedker/Tgmrer 0 25.000 31.159
Blikkenslager 65.158 40.000 174.123
Montering af vandmalere 180.753 182.000 0
Maler 0 30.000 34.688
Elektriker 0 15.000 4.025
Lasesmed 11.800 5.000 903
Varmeanlag 9.606 30.000 16.180
Cykelstativer 34.064 0 0
Drift af maskiner 8.391 5.000 2.562
Reparation og vedligehold af maskiner 0 0 1.836
Kalkning af kaeldergange og t@grrerum 0 0 67.500
Diverse materialer 3.694 3.000 4.424
TV-inspektion og renovering af aflgb 186.349 0 0
Vedligeholdelse, gade/vej 2.478 0 4.852
Teknisk radgivning 6.250 8.000 19.000
Liftleje 0 4.000 0
Smaanskaffelser 1.921 6.000 662
Tagarbejde 0 10.000 3.921
@vrig vedligeholdelse 0 15.000 0
Vedligeholdelse, Igbende 533.079 435.000 458.128
Note 6. Administrationsomkostninger
Administrationshonorar 68.001 67.100 73.258
Revision og regnskabsmaessig assistance 20.000 21.000 14.500
Revision tidligere ar 500 0 0
Juridisk bistand 11.078 0 0
Varmeregnskab 22.754 23.000 23.507
Kontorartikler 2.129 2.000 1.493
Porto 0 2.000 0
PBS gebyrer 4.034 6.000 4.430
Gebyrer 1.638 1.500 1.072
Bredbandsforbindelse 7.141 6.500 8.520
Smainventar 317 0 0
Afrunding 1 0 0
Administrationsomkostninger 137.593 129.100 126.780
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Noter til resultatopggrelse for 1. oktober 2016 til 30. september 2017
Realiseret Budget Realiseret
regnskab (ej revideret) regnskab
2016/17 2016/17 2015/16
KR. KR. KR.
Note 7. @vrige foreningsomkostninger
Bestyrelsesgodtggrelse, kontorhold 7.000 7.000 7.000
Bestyrelsesgodtggrelse, telefon 11.500 11.500 11.500
Bestyrelsesudgifter 5212 6.500 6.332
Generalforsamling og mgder 0 1.200 0
Faellesaktiviteter 3.653 1.000 5.920
Tomgangsleje 0 0 2.282
Kontingent ABF mv. 13.510 19.000 18.661
@vrige foreningsomkostninger 40.875 46.200 51.695
Note 8. Finansielle indtaegter
Renteindtzegter bank 28.880 25.000 29.465
Finansielle indtagter 28.880 25.000 29.465
Note 9. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 554.608 560.000 567.338
Finansielle omkostninger 554.608 560.000 567.338
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Noter til balancen pr. 30. september

2017 2016
KR. KR.

Note 10. Ejendommen matr. nr. 2030, Sundbyvester, Kgbenhavn
Kostpris pr. 1. oktober 9.000.000 9.000.000
Tilgang 0 0
Afgang 0 0
Kostpris pr. 30. september 9.000.000 9.000.000
Opskrivninger pr. 1. oktober 49.846.293 49.870.899
Arets opskrivning 4.756 0
Tilbagefart opskrivning 0 24.606
Opskrivninger pr. 30. september 49.851.049 49.846.293
Regnskabsmaessig vaerdi pr. 30. september 58.851.049 58.846.293

Ejendommen er indregnet til offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016, der antages at veere anvendelig som
indikator for handelsvaerdien.

Det ma antages, at den offentlige ejendomsvurdering er fgplsom over for renteudsving.

Note 11. Installationer (vaskeri, porttelefon)

Kostpris pr. 1. cktober 248.194 203.175
Tilgang 16.619 45,019
Afgang 0 0
Kostpris pr. 30. september 264.813 248.194
Akkumulerede afskrivninger pr. 1. oktober 94.487 74.074
Arets afskrivning 21.375 20.413
Akkumulerede afskrivninger pr. 30. september 115.862 94.487
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30. september 148.951 153.707
Forventet levetid, ar 10 10

Note 12. Likvide beholdninger

Nordea Bank 2.524.674 2.713.180
Nordea Bank, venteliste 8.451 8.452
Likvide beholdninger 2.533.125 2.721.632
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Noter til balancen pr. 30. september

Note 13. Egenkapital

Andels-
indskud
Saldo pr. 1. oktober 2016 3.848.800
Tilgang nye andele 0
Tillzegsveerdi nye andele
Arets vaerdiregulering ejendom
Overfart til andre reserver
Reserveret til vedligeholdelse
Overfort af arets resultat i gvrigt:
Betalte prioritetsafdrag
Regnskabsmaessige afskrivninger
Rest af arets resultat
Saldo pr. 30. september 2017 3.848.800

Reserve for
opskrivning
af ejendom

49.846.293

4.756

49.851.049

Note 14. Prioritetsgeeld pr. 30. september 2017

Kurs Rest-
Igbetid

Lanetype iar
Nordea Kredit, 3,0 % kontantlan
Effektiv rente 3,178435 % p.a., kenvertibelt
kr. 15.742.000. 100,00 25,75
Obligationsgeelden udger kr. 14.598.978
Nordea Prioritet 100,00

Egenkapital f@r andre reserver

Overfgrt
resultat
m.v.

Andre reserver Egenkapital

lalt Reserverettil Reserveret lalt lalt
imgdegaelse til vedlige-
af veerdifor- holdelse af

ringelse af  ejendom

ejendom m.v.

-5.264.425 4B8.430.668

1.874.071

354.001
-21.375
-76.675

0

0

4,756
1.874.071
0

354.001
-21.375
-76.675

-3.134.403 50.565.446

Renter
og bidrag

531.624

22.984

554.608

Betalte
afdrag
i aret

354.001

354.001

1.874.071 0 1.874.071 50.304.739

0 0

0 0

o} 4.756

-1.874.071 -1.874.071 0

0 0

354.001

-21.375

-76.675

0 0 0 50.565.446

Nominel Heraf Kursvardi
restgaeld naste ars
afdrag

14.309.339 365.388 14.598.978

505.797 ] 505.797

14,815.136 365.388 15.104.775
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Noter til balancen pr. 30. september

2017 2016

KR. KR.

Note 15. Uafsluttet varmeregnskab
Indbetalt a conto -163.917 -165.417
Fjernvarmeomkostning 181.271 179.735
Uafsluttet varmeregnskab 17.354 14.318
Note 16. Antenneregnskab
Saldo primo 17.619 67.662
Overfprt til driften -17.619 0
Indbetalt a conto -234.362 -223.125
Antenneomkostning 234.362 173.082
Antenneregnskab 0 17.619
Note 17. Anden geeld
A-skat mv. 2.635 2.635
Feriegiro mv. 8.884 8.883
Revision og regnskabsmaessig assistance 20.000 14.000
Container og vask af materiel 6.087 0
Juridisk assistance 11.078 0
YouSee 3. kvartal 2016 0 60.053
Kreditorer 0 14.371
Anden gaeld 48.684 99.942

Note 18. Gaeldsforpligtelser

Af de samlede gaeldsforpligtelser er kr. 14.449.748 langfristede gaeldsforpligtelser.
Den langfristede gaeld bestar af prioritetsgaeld. Der henvises i gvrigt til note 14.

Note 19. Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser:

Der er tinglyst realkreditpantebrev nominelt kr. 15.742.000 til sikkerhed for 1an i Nordea Kredit Realkreditaktiesel-

skab.

Der er tinglyst pantebrev nominelt kr. 500.000 til sikkerhed for prioritetslan i Nordea Bank Danmark A/S.

Heeftelsesforhold:

Andelshaverne haefter ikke personligt for foreningens forpligtelser, men kun med den indbetalte andelskapital.

For I4n i kreditforening eller pengeinstitutter, som er sikret ved pantebrev, hafter andelshaverne dog personligt
solidarisk, safremt kreditor har taget forbehold herom.

Haftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 20 om nggleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Afgivne garantier:
Der er ikke stillet garanti for andelshaverne.
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Noter

Note 20. Nggleoplysninger

N@gletallene viser centrale dele af foreningens gpkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer.

| andelsboligforeningen Sofienhgjvej 5 A-E og 7 anvendes andelsvaerdierne som fordelingsnggle, og de arealbase-

rede nggletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der gaelder konkret for den enkelte andelsha-

ver.

Lovkraevede nggleoplysninger

I bilag 1 til bekendtggrelse nr. 2 af 6. januar 2015 er opregnet en raekke nggleoplysninger om foreningens gkono-

mi, der skal optages som noter til &rsregnskabet. Disse nggleoplysninger fglger her:

Grundlzggende oplysninger om andelsholigforeningen

Boligtype Antal
Ejendommens areal udggr ifglge BBR-oplysninger fglgende:

(B81) Andelsboliger 54
(B2) Erhvervsandele 0
{B3) Boliglejemal 4
(B4) Erhvervslejemal 0
(BS) @vrige lejemal (kaeldre, garager m.v.) 0
(B6) 1 alt 58

Areal (kvm)
2016/17

3.840
0
306

170
4.316

Areal {(kvm)
2015/16

3.840
0
306

170
4.316

Areal (kvm)
2014/15

3.740
0
406

170
4,316

Ifglge andelsboligforeningens opggrelse udger boligarealet 4.155,80 kvm. hvilket er 9,80 kvm. mere end i BBR-

registeret.

{C1) Ved opggrelse af andelsvaerdien benyttes det oprindelige indskud som fordelingstal.

{C2) Ved opgerelse af boligafgiften benyttes det oprindelige indskud som fordelingstal.

{D1) Foreningen er stiftet i 1992.
(D2) Ejendommen er opfart i 1949.

(E1) Den enkelte andelshaver kan ikke haefte for mere, end der er betalt for andelen.
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Noter

Note 20. Nggleoplysninger (fortsat)

(F1) Ejendommen er ved beregningen af andelsvaerdien indregnet til offentlig ejendomsvurdering.

Beregnede nggletal for foreningen ultimo aret: kr/kvm

kr. i alt (B6)
(F2) Offentlig ejendomsvurdering (F2/B6) 59.000.000 13.670
(F3) Generalforsamlingsbestemte reserver (F3/B6) 0 0
(F4) Reserver i procent af ejendomsvaerdi 0,00%

{G1) Foreningen har ikke modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens oplgsning.
(G2) Foreningens ejendom er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser

m.v.

(G3) Der er ikke tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom.

Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed og vedligeholdelse m.v.

kr/kvm

Beregnede nggletal for foreningen: kr. sep. andel (B1+B2)
{H1) Boligafgift 175.862 x12 /3840 550
(H2) Erhvervslejeindtaegter 0 x12 /3840 0
(H3) Boliglejeindtaegter 9.499 x12 /3840 30
2014/15 2015/16 2016/17

(1) Arets resultat, kr. pr. kvm andel(B1+B2) 65 84 67
kr/kvm

andel (B1+B2)

(K1) Andelsvaerdi 13.093
(K2) Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 3.115
(K3) Teknisk andelsvaerdi (K1 + K2) 16.208
2014/15 2015/16 2016/17

(M1) Vedligeholdelse, lgbende, kr. pr. kvm i alt (B6) 125 106 124
(M2) Vedligeholdelse, genopretning og renovering, kr. pr. kvm i alt (B6) 0 0 0

(M3) Vedligehold i alt, kr. pr. kvm i alt (B6) 125 106 124
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Noter
Note 20. N@gleoplysninger (fortsat)
I pct.
(P) Frivaerdi ultimo (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige verdi) 75
2014/15 2015/16 2016/17
(R) Arets afdrag, kr. pr. kvm andel (B1+B2) 89 89 92

Supplerende nggletal i gvrigt

Udover de lovkraevede nggleoplysninger overfor er der beregnet fglgende nggletal pr. statusdagen, der medvirker

til at skabe det forngdne overblik over foreningens gkonomiske forhold:

kr/kvm

andel (B1+B2)

Offentlig ejendomsvurdering 15.365
Valuarvurdering .
Anskaffelsessum (kostpris) 2.344
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 3.115
Foresldet andelsvaerdi 13.093
Reserver uden for andelsveerdi 0

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm (B1)
Boliglejeindtaegt pr. udlejede bolig-kvm (B3)
Garagelejeindtaegt pr. udlejede garage-kvm (BS)

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):
Vedligeholdelsesomkostninger

Pvrige omkostninger

Finansielle poster, netto

Afdrag

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter

kr/kvm
i alt (B6)

13.670

2.085
2,772
11.649

kr/kvm
550
528
226

| pct.
22
42
22
14
100

81
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Noter

Note 21. Beregning af andelsvaerdi
Bestyrelsen foreslar fglgende vaerdiansattelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk. 2, litra c,

(offentlig ejendomsvurdering), samt vedtaegterne:

KR.
Foreningens egenkapital fgr generalforsamlingsbestemte reserver 50.565.446
Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:
Prioritetsgaeld, regnskabsmaessig vaerdi 14.815.136
Prioritetsgaeld, kursvaerdi -15.104.775 -289.639
50.275.807
Ejendommen er indregnet til offentlig ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2016
50.275.807
Vaerdi pr. indskudt andelskrone pr. 30. september 2017 3.848.800 13,06272
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa generalforsamlingen
den 28. februar 2017) 12,50366
Den péa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi er gaeldende indtil naeste generalforsamling.
Fordelingen af andelsveerdien pa typer af andele:
Antal andele Indskud Indskud i alt (kr.) Andelsvaerdi Andelsvaerdi
pr. andelstype (kr.) pr. andelstype (kr.) inkl. Indskud (kr.)
1 46.000,00 46.000,00 600.885 600.885
3 48.000,00 144.000,00 627.011 1.881.032
2 59.000,00 118.000,00 770.701 1.541.401
19 60.000,00 1.140.000,00 783.763 14.891.504
i 61.000,00 61.000,00 796.826 796.826
67.000,00 268.000,00 875.202 3.500.810
10 73.000,00 730.000,00 953.579 9.535.788
: 76.000,00 76.000,00 992.767 992.767
1 81.000,00 81.000,00 1.058.081 1.058.081
4 94.000,00 376.000,00 1.227.896 4.911.584
1 97.000,00 97.000,00 1.267.084 1.267.084
1 100.800,00 100.800,00 1.316.722 1.316.722
5 101.000,00 505.000,00 1.319.335 6.596.675
1 106.000,00 106.000,00 1.384.649 1.384.649

54 3.848.800,00 50.275.807



