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Referat af ordinar generalforsamling

A/B Sofienhgj, Tirsdag d. 27. februar 2018 kl. 19.00
i Sundbyester Hallens Cafeteria, Amagerbrogade 189, 2300 Kbh. S.

Antal andelshavere til stede: 21
Antal fuldmagter: 13
Dirigent: Jacob Sommer
Referent: Frank Jergensen
Ad. 1 Valg af dirigent og referent.
Jacob Sommer blev valgt som dirigent og Frank Jorgensen som referent
Ad.2 Valg af stemmeudvalg.
Allan og Josefine blev valgt som stemmeudvalg.
Ad. 3 Bestyrelsens beretning for det forlebne ar.

Velkommen til den 25. ordinzere generalforsamling i andelsboligforeningen A/B
SOFIENH®J for aret 2016/2017. Ja — helt rigtigt, det er et "Jubilzeumsar 25 ar” —
Stort tillykke til alle. Huset blev kebt og overtaget pr. 1. april 1993.

Det gér fortsat godt for vores forening m.h.t. salg af lejligheder. Der har dog ikke i det
forgangne regnskabsar veret stor salgsaktivitet, hvilket ogsé kan tolkes som stabilitet
og tilfredshed med boligforholdene og foreningen som sadan. Vi har da ogsé et dejligt
gront milje omkring os.

Vi har ingen problemer med hensyn til salg. Folk “star nzermest i ke” for at fa lov at
komme ind i vores ejendom. Det vi ogsé kan gleede os over er, at der fortsat bliver ved
med at komme ”sméfolk” til huse, sa vi vedbliver med at vaere en ”familieejendom”.
Der er nu ved at vare noget ”traengsel” i barnevognsrummet bag garagerne. Hjlp jer
selv med orden.

Der skal lyde en stor tak til en samlet bestyrelse for godt samarbejde og ligeledes tak til
viceveerten. Vi siger ogsa tak til vores administrator Sommer Advokatkontor med Lola
Lykke som “tovholder” og til vores revisor.



~——

Side 2

Det samlede billede af foreningens bygninger ser sdledes ganske pant ud. Bestyrelsen
vil fortsette arbejdet med en fornuftig og vedvarende reparation og vedligeholdelse af
vores falles bolig.

Megen tid er i bestyrelsen gdet med at fi gennemgaet og opdateret foreningens
“Husorden”, som jo er et hjzlpeverktej til Vedtagterne, som de skal ga "hand i hand”
med. Nu er den feerdig og udsendt til alle. Vi haber vi har faet det hele med.
”Satternissen” har dog vaeret pa spil, idet der pa side 5 — omkring vaskeri — stir anfort,
at "séfremt vasketur ikke er padbegyndt 20 min. efter start” — dette skal naturligvis vare
15 min., som vedtaget pa generalforsamlingen i 2015.

Da der jo som bekendt er tale om et "Jubileeumsér”, arbejder bestyrelsen ogsa med at
markere dette, men endelig plan foreligger endnu ikke. Der vil naturligvis blive serlig
orientering herom senere.

I samtlige terrerum er nu opsat “klapborde”, som hjlpeforanstaltning ved nedtagning
af tojet.

Vi fik kloakkerne spulet og gennemfotograferet. I efterdret startede vi sa pé det
opfelgende arbejde med rensning og “strempeforing” af forste etape hovedledninger i
og under huset. Senere kommer anden etape.

Fremadrettet i det nye “regnskabsér” fortsetter bestyrelsen saledes arbejdet med at fa
renset og fa ordnet "streampeforing” i resten af kloakledningerne i og under huset og fa
suget div. sandbrende for slam. Der er ogsa etableret “rottesparre” i hovedledningen
ind til huset.

Vi arbejder ligeledes med bedre udluftning i kalderen, uden at der bliver tale om
dbning af vinduerne, sa vi fortsat ikke fér div. kryb i keelderen, men bedre
terremulighed til vasketojet og generelt bedre luft. Der skal bade udluftning og varme
til, sifremt man vil undga grobund for ”skimmel”. Det kan vzere en balance som
er svaer.

Vore trappetrin ind til opgangene er ved at smuldre og er revnet pé forskellig vis med
nedsivende vand til felge. Dette ensker vi fa repareret.

Vi skal ogsé i lebet af efterdret have foretaget 5 &rs gennemgang i forhold til de
forskellige ting vi fik lavet i forbindelse med nyt tag — nye vinduer/dere mm. S4 sig
frem, séfremt der er noget efter denne renovering, der ikke er som det skal vere - sd vi
far det hele med!

Bestyrelsen mener fortsat ikke det er nedvendigt med en boligafgiftsforhgjelse, idet
vores regnskab ser rigtig fornuftigt ud. Ikke mindst nu efter den seneste laneomlagning.
Bestyrelsen havde foresléet en uandret ”Andelskrone” i december méned, hvor
regnskabet blev gennemgéet og godkendt, men efter lineomlagningen blev der
pludselig mulighed for at have andelsvardien til ca. 13,1379 fra 12,50366 pr. m2,
som fremgar af forslag fra bestyrelsen, under indkomne forslag.

Vi venter jo alle spaendt pa den nye “ejendomsvurdering”, som vi bygger vores
“andelskrone” pa. Hvornar det sker har vi ingen anelse om i gjeblikket.

Den almindelige indvendige vedligeholdelse, herunder sikring af "vandtzette”
badevzerelser mod evt. lese fliser m.m. og deraf felgende vandskader, pahviler den
enkelte andelshaver.

Det samme gor sig geeldende for ”smering” og vedligeholdelse af dere og vinduer.
For bedst muligt indeklima — serg for god/frisk luft til din bolig flere gange

dagligt.
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Er man en af dem der bor i stueetagen og har have, pihviler det den enkelte
andelshaver selv at serge for klipning og beskzering — ogsa udvendig imod
grzesset/naboen.

Ydermurene kan godt veere kolde og veere medvirkende til darligt indeklima, sdfremt
der ikke foretages isolering eller tilstreekkelig udlufining!!!!!!!

Husk oprydning og afterring af borde samt maskine, ndr du har benyttet
vaskekeelderen. Ndr du er feerdig med din "vasketid” — bedes du huske at flytte din
"vaskeklods” til neeste tid eller i Parkeringen!!!!!

Husk ogsi tejet i torrerummene — det er stadig ikke noget "klcedeskab”.

Vi ma alle hjelpe til, sd der ikke parkeres i gdrden langs huset, men alene pi ”Geeste
P” — uden det bliver langtidsparkering. Vi md alle hjeelpe til med overholdelsen!!!!
Husk: Det er den enkelte beboers EGEN PLIGT at rense sit gulvaflob pa
badevcerelset!!!!!

Har du sterre affaldsting, sd tal med vicevcerten!!!!

Vi har affaldsskakt kun til alm. kekkenaffald, men husk i lukket pose — af hensyn til
viceveerten — Tak!!!!

Husk askebaeger pd altanen, sd cigaretskodderne ikke havner i haverne hos dine
medbeboere — meget ubehageligt — Tak!!!

Det er et meget - meget lydt hus vi bor i, sd undgd unedig stej og sd pa de forkerte
tidspunkter — Tak!!!

Det kan ikke siges tit nok og hejt nok — VIS HENSYN - til dine omboende. Trapper
og reposer skal ikke veere oplagsplads for sko/stevier papkasser m.m.

Husk sd ogsa at viceveerten traeffes om torsdagen i keelderen ml. kl. 19.00 — 19.30 og
ellers pa tlf. 30313197, nir noget skal ordnes.

Hermed overgives beretningen til generalforsamlingens debat/godkendelse.

Spergsmal: Er det kun indvendig at man selv skal holde beplantningen og hakkene
klippet i haven?

Svar: Ja

Forelaeggelse af drsrapport, forslag til veerdianszettelse af andelskronen og
eventuel revisionsberetning samt godkendelse af drsrapporten og vaerdianszttelse
af andelskronen.

Revisor gennemgik regnskabet.

Spergsmal 1: Hvad er der brugt juridisk bistand til og er det fornuftig at haeve
andelskronen.

Svar 1: juridisk bistand er blevet brugt til hjelp med lejekontrakt og politisag og ny
husorden. Revisor havde ikke nogen indsigelse mod at have andelskronen, da
regnskabet er meget sundt. Revisor gennemregnede hurtigt tallene og andelskronen
heaevet til 13,06272 kr. pr.m2. Andelskronevardien herefter godkendt.
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Spergsmal 2: Hvorfor er containerleje sa hej i forhold til budgettet, da vi kun har haft 1
container?

Svar 2: Det skyldes at kommunen har fremsendt regninger for sent, fordi de havde
glemt at sende regning i sidste regnskabsér.

Ad. 5 Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel zendring af boligafgiften.
Jorgen gennemgik budgettet.
Spergsmal: Lejla udtrykte utilfredshed med at revisor var géet.
Svar: Han har ingen indflydelse pé budgettet og skal betales for at blive.
Derefter blev budgettet vedtaget.

Ad. 6 Forslag:

e Bestyrelsens forslag til ny husorden er omdelt og blev vedtaget.

e /ndring af TV og Internet fra You-See til Sundbynet?
Svar : Det vil koste 250.000-300.000 kr., da der skal laegges nye kabler i hele
huset, men bestyrelsen vil forhandle med You-See og andre om ny aftale.

¢ Ny centrifuge og dbning af terrepladsen for enden af garden?
Svar: Centrifugen var ulovlig. Man kan ikke f4 dem mere, men den nye
vaskemaskine kan centrifugere gratis pa program G.
Terrepladsen er ikke vores. Vi har tilbudt at veere med til vedligeholdelse af
denne, men har faet afslag hver gang fra Blomstergérden. Vi undersoger
muligheder for at f en terreplads pa grasplenen.

¢ Forslag om vederlag til formand og sekretaer blev aflyst af bestyrelsen, da det
ikke var gennemarbejdet og forslagsstilleren trak det.

Ad.7 Valg af bestyrelse og suppleanter
Formand Viggo Bellingtoft blev genvalgt
Sekretzer Frank Jergensen blev genvalgt
Lajla Hansen blev valgt som ny suppleant uden for tid, da Kamilla flytter.

Ad. 8 Valg af administrator og revisor
Administrator Jacob Sommer og Revisor TT Revision blev genvalgt.



Ad. 9 Eventuelt

e Der var forslag om en ekstra vaskemaskine, da det er svaert at fa tid for nogle pa
grund af arbejdstider. Bestyrelsen undersoger dette.

o Parkeringspladser i girden ma man bare blive ved med at sege om, da E/F
Sofienhgj ikke vil udvide antallet pi grund af skatteforhold.

e En "Husorden" indeholder fzlles regler, der blandt andet har til formal at
fremme godt naboskab og tryghed. En husorden kan vare med til at forebygge
konflikter og sikre, at beboerne passer pa hinanden og den fzlles ejendom.

e Sondring mellem "Husorden og Vedtaegter" - Vedtegterne er det juridiske
grundlag mellem andelsboligforeningen og andelshaverne, og husordenen er
reglerne for samveret mellem beboerne. Husordenen kan ogsa bruges til at
nedfzlde andelsboligforeningens retningslinjer pa forskellige omrader.

Dirigenten takkede for en god og saglig generalforsamling.

Generalforsamlingen sluttede kl. 20.25
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Frank Jergensen
Referent

ob So
Dirigent




